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INSTRUCAO NORMATIVA N2 01/SMF/GAB/2021.

ESTABELECE NORMAS E PROCEDIMENTOS PARA O
RECONHECIMENTO DA IMUNIDADE DO IMPOSTO SOBRE
A TRANSMISSAO ONEROSA DE BENS IMOVEIS POR ATO
INTER VIVOS — ITBI PREVISTA NO ART. 156, § 29, |, DA
CONSTITUIGAO FEDERAL DE 1988

O SECRETARIO MUNICIPAL DA FAZENDA, no uso das atribui¢gdes que Ihe confere o inciso Il, do art. 82,
da Lei Organica do Municipio de Floriandépolis combinado com o inciso Ill, do art. 82, da Lei
Complementar Municipal n. 706, de 27 de janeiro de 2021, RESOLVE:

Art. 12 Estabelecer as seguintes normas e procedimentos para o reconhecimento da imunidade do
Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Imdveis por Ato Inter Vivos — ITBI, prevista no art. 156,
§ 29, |, da Constituicdo Federal de 1988, sobre a transmissdao de bens ou direitos incorporados ao
patrimonio de pessoa juridica em realizacdo de capital e sobre a transmissdo de bens ou direitos
decorrente de fusdo, incorporacao, cisdo ou extingao de pessoa juridica.

CAPITULO |
DO REQUERIMENTO

Art. 22, O procedimento de reconhecimento da imunidade disciplinado por esta Instru¢ao Normativa
devera ser realizado mediante o cumprimento dos seguintes requisitos pela pessoa fisica ou juridica
adquirente:

| — abertura de processo administrativo de NAO-INCIDENCIA DE ITBI, disponivel em formato digital no
site da Prefeitura Municipal de Floriandpolis; e

Il —preenchimento de formulario disponibilizado pela Diretoria de Tributos Imobiliarios.

§ 12 O processo administrativo indicado no inciso | devera ser aberto com a apresentacdo de todos os
documentos indicados no Anexo | desta Instru¢do Normativa, sob pena de arquivamento, e devera ter
por objeto, no maximo, 5 (cinco) imdveis por processo, cada um registrado sob uma Unica matricula
perante o Cartério de Registro de Imdveis.

§ 22 Além dos documentos indicados no Anexo | desta Instru¢do Normativa, outros documentos
poderao ser exigidos pela autoridade fiscal, mediante despacho fundamentado.

§ 32 O formuldrio indicado no inciso Il devera ser preenchido sob a responsabilidade integral da pessoa
fisica ou juridica adquirente e seus termos serdo utilizados exclusivamente para fins de lavratura do
termo indicado no art. 32 desta Instru¢do Normativa.
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§49 Na hipotese da existéncia de erros materiais no preenchimento do formulario indicado no inciso |l
gue comprometa a validade do termo previsto no art. 32desta Instru¢do Normativa, fica a pessoa fisica
ou juridica adquirente obrigada a ingressar com novo procedimento de reconhecimento.

§ 52 O requerimento previsto no caput devera ter por objeto o nimero maximo de 5 (cinco) imdveis,
coincidentes entre os documentos apresentados no processo e os dados indicados no respectivo
formulario.

CAPITULO II
DO TERMO DE LIBERACAO PARA FINS DE TRANSMISSAO DE IMOVEIS

Art. 32, Apds o cumprimento dos requisitos previstos no artigo 29, | e Il, desta Instrugdao Normativa, a
Diretoria de Tributos Imobilidrios lavrara o respectivoTermo de Liberagao para Fins de Transmissao de
Bens Imoveis ou de Direitos Reais sobre Imdveis.

§ 12 O termo mencionado no caput é valido para autorizar os notarios, registradores e seus prepostos
autorizados a lavrarem ou registrarem os atos relacionados a transmissdo nele indicada,
independentemente da comprovac¢do do recolhimento do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de
Bens Imdveis por Ato Inter-Vivos — ITBI, substituindo, exclusivamente para este fim, a certiddo prevista
nos artigos 280-A e 287, § 12, da Lei Complementar n. 007/1997.

§ 22 A lavratura do termo mencionado no caputtem efeito liberatério para realizagdo dos atos
notariais e registrais, ndo implicando, necessariamente, no reconhecimento da ndo-incidéncia do
Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Imdveis por Ato Inter-Vivos — ITBI pelo Municipio de
Floriandpolis, motivo pelo qual ndo gera direito adquirido, tornando-se devido o imposto respectivo,
com os acréscimos legais desde a data da transmissao, se apurado que o(a) adquirente ndo faz jus ao
referido beneficio.

§ 32 0 termo mencionado no caput sera lavrado:

| - com prazo de validade de 120 (cento e vinte) dias; e

Il - exclusivamente com base nos dados enviados pela pessoa fisica ou juridica adquirente através do
formulario indicado no art. 29, inciso Il, desta Instrucdo Normativa, sem qualquer exame dos referidos
dados pela autoridade fiscal.

§ 42 Na hipotese de vencimento do prazo previsto no paragrafo anteriorsem a conclusdo do
procedimento de transmissdo do bem imdvel ou do direito real sobre o bem imével, fica a pessoa

fisica ou juridica adquirente obrigada a ingressar com novo requerimento de imunidade.

CAPITULO IlI
DA COMUNICACAO DO REGISTRO

Art. 42, Fica,a pessoa fisica ou juridica adquirente, obrigada a comunicar a transmissdao do bem ou
direito dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data de registro do titulo translativo na
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matricula do imdvel, sob pena de aplicacdo das penalidades previstas na legislacdo tributdria
municipal.

Paragrafo Unico. A comunicagdo prevista no caput serd realizada exclusivamente mediante o ingresso
do processo administrativo de MUDANCA DE SUJEICAO PASSIVA DE IMOVEL COM MATRICULA,
disponivel em formato digital no site da Prefeitura Municipal de Floriandpolis.

CAPITULO IV
DO RECONHECIMENTO DA IMUNIDADE

Art. 52. O reconhecimento da imunidade pelo Municipio de Floriandpolis sera realizado apds a
conclusdo do procedimento de verificacdo da atividade preponderante, no caso de pessoa juridica
adquirente, ou apds a conclusdo do procedimento de mudanga da sujei¢cdo passiva do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana, no caso de pessoa fisica, mediante a emissdo de certiddo nos
autos do processo previsto no art. 29, |, desta Instru¢do Normativa, observado o prazo decadencial
previsto na legislacdo tributaria.

Paragrafo Unico. Decorrido o prazo decadencial previsto na legislacdo tributdria para constituicdo do
crédito tributario sem que a Secretaria Municipal da Fazenda se tenha pronunciado, considera-se
reconhecida a imunidade, salvo se comprovada a ocorréncia de dolo, fraude ou simulac3o.

CAPITULO V
DO ALCANCE DA IMUNIDADE

Art. 62. A imunidade prevista no art. 156, § 29, |, da Constituicdo Federal de 1988 ndo alcanga:

| - a transmissdo de imoveis adquiridos por socios ou acionistas que tenham ingressado na sociedade
com o propdsito especifico de construcdo ou incorporacdo de empreendimento imobilidrio, apds a
conclusdo das respectivas obras;

Il — a transmissdo de imdveis adquiridos por pessoas juridicas que tenham por objeto social
exclusivamente, cumulativamente ou ndo, as atividades de compra e venda de bens imoveis, aluguel
de bens iméveis e arrendamento mercantil, assim entendida, alternativamente, a administracdo de
bens imdveis;

IIl — o valor excedente ao valor de transmissdo indicado no respectivo ato societario, em relagdo ao
valor venal do imével apurado na data de transmissdo; e

IV — a transmissdao de imdveis adquiridos por pessoas juridicas que nao exercerdao qualquer atividade
econdmica ou financeira durante o prazo previsto no art. 279, § 32, da Lei Complementar n. 007/97.

§ 192 Nas hipdteses acima indicadas, ficara a critério do adquirente, na qualidade de contribuinte,
realizar a apurac¢do e o recolhimento do Imposto sobre a Transmissdo Onerosa de Bens Imdveis por
Ato Inter Vivos — ITBI antes da transmissdao da propriedade ou de outros direitos reais relativos ao
imével.
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§ 22 Na hipdtese de o adquirente nao realizar espontaneamente o recolhimento do Imposto sobre a
Transmissdo Onerosa de Bens Imodveis por Ato Inter Vivos — ITBI até a transmissdo da propriedade ou
de outros direitos reais relativos ao imdvel, o montante devido sera exigido pela autoridade fiscal
mediante a aplicacdo das penalidades cabiveis, além de representacdo ao Ministério Publico para
apuracdo de eventual pratica de crime contra a ordem tributaria.

CAPITULO VI
DA VERIFICACAO DA ATIVIDADE PREPONDERANTE

Art. 72. Fica, a pessoa juridica adquirente, obrigada a apresentar os documentos previstos no art. 279,
§ 39, da Lei Complementar n. 007/1997,até o dia 31 de julho subsequente ao transcurso dos seguintes
prazos:

| - 24 (vinte e quatro) meses contados da data de aquisicdo do imdvel, se a pessoa juridica adquirente
tiver sido constituida ha menos de 2 (dois) anos contados da data de aquisi¢do; ou

Il - 36 (trinta e seis) meses contados da data de aquisicdo do imdvel, se a pessoa juridica adquirente
tiver sido constituida ha mais de 2 anos contados da data de aquisicao.

§ 12 A apresentacdo devera ser realizada por meio de processo digital disponivel no site da Prefeitura
Municipal de Floriandpolis.

§ 2%Para os fins deste artigo, considera-se como data de aquisicdo a data em que foi realizado o
registro do titulo translativo na matricula do imdvel.

§ 32 A apresentacdo prevista no caput é dispensada na hipdtese de ndo ter sido realizado, por
qualguer motivo, o registro do titulo translativo na matricula do imével.

CAPITULO VII
DISPOSICOES FINAIS

Art. 82. Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data da sua publicagdo no Diario Oficial do
Municipio.

Floriandpolis, 19 de maio de 2021.
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CONSTANCIO ALBERTO SALLES MACIEL
Secretario Municipal da Fazenda.
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ANEXO |

Relagdo de documentos cuja apresentacao é obrigatdria na abertura do processo administrativo

previsto no art. 22, |, desta Instrugdo Normativa

1. Em caso de Integralizagdo ao Capital Social:

Copia do ato societario (Ato Constitutivo, Contrato Social, Alteracdo Contratual, Ata de
Reunido / Assembléia, entre outros) que dispde sobre a transferéncia do imovel, devidamente
registrado no érgdo competente;

Ultima versdo do Contrato / Estatuto Social consolidado do adquirente e do transmitente, se
pessoa juridica, devidamente registrado no érgdao competente;

Certiddao de Valor Venal para Fins de ITBI, relativa a inscricdo imobilidria de cada imodvel
transmitido ou cedido, disponivel no Portal da PMF;

Certiddo de inteiro teor da matricula / transcrigdo de cada imdvel a ser transmitido ou cedido,
expedido em no maximo 30 dias antes da abertura do processo;

CPF e Certiddo de Casamento do adquirente e do transmitente, se pessoa fisica;

CNPJ da adquirente e da transmitente, se pessoa juridica;

Procuracdo e RG e CPF do procurador, quando for o caso;

Declaragdo de Autenticidade, disponivel para download no link do servico existente no site da
Prefeitura Municipal de Floriandpolis, devidamente preenchida e assinada (a presente
declaragdo sera dispensada se as vias dos documentos apresentadas ao processo estiverem
devidamente autenticadas em cartdrio);

Declaragdo de Nao-Incidéncia de ITBI, disponivel para download no link do servigo existente no
site da Prefeitura Municipal de Floriandpolis, devidamente preenchida e assinada pela pessoa
fisica adquirente ou pelo representante, no caso de pessoa juridica.

2. Em caso de fusdo, incorporagao ou cisao:

Copia dos atos societdrios (Ato Constitutivo, Contrato Social, Alteracdo Contratual, Ata de
Reunido / Assembléia, entre outros) das pessoas juridicas transmitente e adquirente dispdem
sobre a cisdo, incorporacao e fusdo, devidamente registrado no érgdao competente;

Protocolo de IntencGes, devidamente registrado no 6rgdo competente;

Ultima versdo do Contrato / Estatuto Social consolidado do adquirente e do transmitente, se
pessoa juridica, devidamente registrado no érgdao competente;

Certiddao de Valor Venal para Fins de ITBI, relativa a inscricdo imobilidria de cada imodvel
transmitido ou cedido, disponivel no Portal da PMF;

Certid3o de inteiro teor da matricula / transcricdo de cada imdvel a ser transmitido ou cedido,
expedido em no maximo 30 dias antes da abertura do processo;

CNPJ da adquirente e da transmitente;

Procuracdo e RG e CPF do procurador, quando for o caso;

Declaragdo de Autenticidade, disponivel para download no link do servico existente no site da
Prefeitura Municipal de Floriandpolis, devidamente preenchida e assinada (a presente
declaragdo sera dispensada se as vias dos documentos apresentadas ao processo estiverem
devidamente autenticadas em cartdrio);

Declaragdo de Nao-Incidéncia de ITBI, disponivel para download no link do servigo existente no
site da Prefeitura Municipal de Floriandpolis, devidamente preenchida e assinada pela pessoa
fisica adquirente ou pelo representante, no caso de pessoa juridica.
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3. Em caso de extingdo de pessoa juridica:

Copia do ato societario (Distrato Social, Ata de Reunido / Assembléia Geral, entre outros) que
dispGe sobre a dissolucdo da sociedade, devidamente registrado no drgdo competente;

o Em caso de optar pela lavratura de escritura publica, deve ser apresentada minuta da

escritura a ser expedida pelo Tabelionato de Notas;

Ultima versdo do Contrato / Estatuto Social consolidado do adquirente e do transmitente, se
pessoa juridica, devidamente registrado no érgdao competente;
Coépia do ato societario (Ato Constitutivo, Contrato Social, Alteracdao Contratual, Ata de
Reunido / Assembleia, entre outros) pelo qual o adquirente ingressou no quadro societario ou
acionista da pessoa juridica em extingao, devidamente registrado no érgdao competente;
Certiddo de Valor Venal para Fins de ITBI, relativa a inscricdo imobilidria de cada imodvel
transmitido ou cedido, disponivel no Portal da PMF;
Certid3o de inteiro teor da matricula / transcricdo de cada imdvel a ser transmitido ou cedido,
expedido em no maximo 30 dias antes da abertura do processo;
CPF e Certidao de Casamento do adquirente, se pessoa fisica;
CNPJ da transmitente e da adquirente, se pessoa juridica;
Procuracdo e RG e CPF do procurador, quando for o caso;
Declaragdo de Autenticidade, disponivel para download no link do servigo existente no site da
Prefeitura Municipal de Floriandpolis, devidamente preenchida e assinada (a presente
declaragdo sera dispensada se as vias dos documentos apresentadas ao processo estiverem
devidamente autenticadas em cartoério);

Declaragdo de Nao-Incidéncia de ITBI, disponivel para download no link do servigo existente no site da
Prefeitura Municipal de Floriandpolis, devidamente preenchida e assinada pela pessoa fisica
adquirente ou pelo representante, no caso de
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